Satzung Uber die bauliche Gestaltung in der Stadt dfderney

Aufgrund der 88 56, 97 und 98 der Niedersachsis&amrdnung (NBauO) in der Fassung
vom 06.06.1986 (Nd. GVBI. S. 157), zuletzt geanderch Gesetz vom 07.11.1991 (Nds.
GVBI. S. 295), sowie der 88 6 und 40 der Niedersiéthen Gemeindeordnung (NGO) in der
Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229), zulpZindert durch Gesetze vom
17.12.1992 (Nds. GVBI. S. 363 und 367), hat derdeatStadt Norderney in seiner Sitzung
am 29.03.1993 folgende Satzung beschlossen:

81
Geltungsbereich

(1) Die Umgrenzung des raumlichen Geltungsberasttaus dem anliegenden Lageplan M
1:5.000, der Bestandteil der Satzung ist, ersatht

(2) Die Vorschriften des Niedersachsischen Denkohaitzgesetzes und der
Erhaltungssatzungen der Stadt Norderney bleibepriihit.

82
Dachaufbauten

(1) Gestaltung
Kastengauben sind unzulassig. Als solche gelterb&au
a) mit Wanden, die eine Neigung von weniger als 15°Ssnkrechten haben, und
b) mit Dachern, die eine Neigung von weniger als 1&°\Waagerechten haben.

(2) GroRRe
Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgaubenydder jeweiligen Trauflange
nicht tberschreiten. Der Traufwand- und Giebelwastind zu den Dachaufbauten und
der Abstand des Dachaustrittes zum First- bzw. Wedioh darf das Maf3 von 1 Meter an
keiner Stelle unterschreiten. Als Mal3 gilt der Adost zwischen den Aul3enseiten der
Giebel- und Traufwande des Gebaudes sowie von kimst Walmgrad zu dem
aul3ersten Punkt des Dachaustrittes in Dachneigeimgssen.

Anderslautende Regelungen in den nachfolgenderckoften treten aul3er Kraft:

- Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 25 —TastiNordhelm — 2. Anderung
vom 18.06.1985 - § 3, 1. Absatz;

- Bebauungsplan Nr. 31 — Haus der Insel — vom 12985.+ Gestalterische
Festsetzung Nr. 3;

- Bebauungsplan Nr. 43 — Nordl. Gartenstral3e — void9l®84 — Gestalterische
Festsetzung Nr. 3

83
Dacheinschitte

Die Gesamtlange der Dacheinschnitte darf ¥z derijgwe Trauflange nicht Gberschreiten.
Der Trauf- und Giebelwandabstand zu den Einscimiitel der Abstand des Einschnittes
zum Walmgrad und First darf das Mal3 von 1 Metekeiner Stelle unterschreiten. Als Maf3
gilt der Abstand zwischen den Aul3enseiten der Gielmel Traufwéande des Gebaudes sowie
von First- und Walmgrad zu den auf3eren BegrenzudgeAulRenwénde (Senkrechten) der
Einschnitte, in Dachneigung gemessen.

Anderslautende Regelungen in den nachfolgenderckioften treten aul3er Kraft:



- Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 25 —TastINordhelm — 2. Anderung vom
18.06.1985 - § 6;

- Bebauungsplan Nr. 26 — Siidl. HafenstralRe 1— 1. dungevom 15.12.1986 —
Gestalterische Festsetzung Nr. 1

- Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 39 — HédemaizstralRe — vom 05.07.1984 -
82 (4)

§4
Ausnahmen fur untergeordnete und besondere Bauteile

(1) Dachformen und —eindeckungen bei Vor- bzw. Artéa

Gemal § 85 NBauO sind Ausnahmen von den FestsetzyBgchformen” und

,Dacheindeckungen® in allen nachstehend aufgefahgtstalterischen Festsetzungen zu

bestehenden Bebauungsplanen und selbstandigent@egiaatzungen zulassig.

Voraussetzung ist, dal3 es sich um untergeordneteb¥Yw. Anbauten handelt, die

insgesamt unter 40 % der genehmigten Grundflackéldeptgebaudes liegen. Der Vor-

bzw. Anbau muf3 dann in Material und Farbe dem Hgpaljiiude entsprechen.

- Bebauungsplan Nr. 5 — Std-/Sudhoffstral3e — void25962 — Erlauterung Ziff. 3;

- Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 25 L-Test Nordhelm — 2. Anderung
vom 18.06.1985 - 88 5 und 8§;

- Bebauungsplan Nr. 31 — Haus der Insel — vom 12985 — Gestalterische
Festsetzungen Nr. 4 und 5;

- Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 39 entdékreuzstralde — vom
05.07.1984 - § 2 (1) 1. Abs. und (3);

(2) Dacheindeckung und AuRenwénde bei transparé&fden An- oder Aufbauten

Gemal § 85 NBauO sind Ausnahmen in den nachfolgemadgefihrten Vorschriften von

den Festsetzungen ,Dacheindeckung” und ,Aufenwandkissig, wenn es sich um

untergeordnete transparente (Glas 0.4.) Vor-, Aler dufbauten handelt, die mit ihrer

Grundflache insgesamt unter 20 % der gesamten Géche des Gebaudes liegen.

- Bebauungsplan Nr. 4 — Am Januskopf — vom 25.@219Besondere Bedingungen
Ziff. 3;

- Bebauungsplan Nr. 5 — Std-/Sudhoffstral3e — void25962 — Erlauterung Ziff. 3
und 4;

- Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 25-Test Nordhelm — 2. Anderung
vom 18.06.1985 - 8§ 7 und 8;

- Bebauungsplan Nr. 26 — Sudl. HafenstralRe — 1eAmd) vom 15.12.1986 — Ziff. 3.1,
3.2,4.1und 4.2;

- Bebauungsplan Nr. 31 — Haus der Insel — vom 12985 — Gestalterische
Festsetzungen Nr. 1 und 5;

- Bebauungsplan Nr. 36 — Seehospiz — vom 18.09.198dstalterische Festsetzung Nr.
2;

- Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 39 enhéfalle — vom 05.07.1984 - 8§
2 (3)und 4 (2);

- Bebauungsplan Nr. 40 — Seiler-/Bogenstral3e — ¥brh2.1985 — Gestalterische
Festsetzungen Nr. 1 und 2;

§5
Solarenergieanlagen

(1) Bei geneigten Dachern (Sattel-, Walmdéache) didrfen Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie (Kollektoren, Konvektoren) eingeseé&rtien. Die Grof3e solcher Anlagen



darf 50 % der Gesamtdachflache nicht Uberschresiersind in die Dachhaut zu
integrieren.

Auf Flachdachern kbnnen Solarenenergieanlagenamur drrichtet werden, wenn diese
vom Niveau der umgehenden ErschlieRungsstral3emichiseinsehbar sind.

(2) Zu dem in Abs. 1 beschriebenen Zweck sind Ansren von der Festsetzung

,Dacheindeckung” in den nachstehend aufgefuhrters&foiften zulassig:

- Bebauungsplan Nr. 5 — Sid-/SudhoffstralRe — voidd25962 — Erlauterung Ziff. 3;

- Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 25-Tast Nordhelm — 2. Anderung
vom 18.06.1985 - 88 5 und 8;

- Bebauungsplan Nr. 31 — Haus der Insel — vom 12985 — Gestalterische
Festsetzungen Nr. 4 und 5;

- Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 39 enéireuzstral3e — vom
05.07.1984 - § 2 (3);

- Bebauungsplan Nr. 40 — Seiler-/Bogenstrafie — brh2.1985 — Gestalterische
Festsetzung Nr. 2;

8§86
Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nicht zuldssig auf und Uber Décién und Traufen.

87
Auskragende Bauteile, Erker

Vor die Hauptgebaudeflucht auskragende und vortdetdauteile z.B. Balkone, Loggien und
Erker mit einer Tiefe Gber 0,75 m sind an den destidie3ungsstralien oder —wegen
zugewandten Gebaudeseiten nicht zulassig. Die GEsaya dieser Bauteile darf die Halfte
der Breite der den Erschliel3ungsstral3en oder ~wagggwandten Gebaudeseiten nicht
Uberschreiten; Einzellange nicht mehr als 2,00 m.

Die Bauteile sind in die Hauptfassade zu integriened gestalterisch davon abzusetzen.
Einzelanlagen ohne Einbindung in die Fassade siwadléssig. Der Anteil massiver
Materialien muf3 sich unterordnen. Bristungen unl@dseen dirfen nicht massiv ausgefuhrt
werden, sondern als Gitterwerk, in Glas oder &hnlic

Anderslautende Regelungen in den nachfolgenderckioften treten aul3er Kraft:

- Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 25 k-Tast Nordhelm — 2. Anderung vom
05.07.1984 - § 6;

- Gestaltungssatzung zum Bebauungsplan Nr. 39 entHéreuzstralRe — 05.07.1984 -
84 (2);

§8
Vorgarten, Einstellplatze, Garagen, Nebenanlagen

(1) Der nicht bebaute Grundsticksstreifen zwisdféantlicher Verkehrsflache und den auf
einem Grundsttick aufstehenden Bauwerken ist algartan anzulegen.

Sind bauliche Anlagen im Bereich eines Vorgartandssig, mul® mindestens ein
Vorgarten in einer Breite von 1,00 m erhalten eibAusnahmen sind nur dann zulassig,
wenn die ndhere Umgebung eindeutig andere Baustarkaufweist.



Einstellplatze und Garagen (8 12 BauNVO) sowie Mabtagen (8 14 BauNVO) sind in
Vorgarten unzulassig.

(2) Bei der Anlegung von Kfz.-Einstellplatzen igt dbstand von mindestens 1,00 m von der
Grenze zum Nachbargrundstiick einzuhalten. DiesghElést mit hochwachsenden
Pflanzen (Straucher, Baume) zu bepflanzen.

(3) Bei Zu- und Abfahrten zu rickwartigen Kfz.-Bieldplatzen und Garagen ist ein Abstand
von mindestens 1,00 m von der Grenze zum Nachhbadgtiick einzuhalten. Die
zwischenliegende Flache ist mit hochwachsendem&fta(Straucher, Baume) zu
bepflanzen.

(4) Ausnahmsweise kdnnen von den Regelungen deit2d$2) und (3) geringere Abstande
zugelassen werden, wenn deren Einhaltung aufgmnmed leereits vorhandenen Bebauung
nicht maglich ist.

(5) Im Zusammenhang mit der Anlegung von Kfz.-Einstétipen oder der Errichtung von
Garagen sind Baume anzupflanzen. Fur derartigeeWiesianlagen ist je Stelleinheit ein
standortgerechter Baum mit einem Stammumfang voresiens 14 cm, gemessen 1,0 m
Uber dem Erdboden, in unmittelbarer Umgebung athanpén.

§9
Einfriedungen

(1) Nicht aus lebenden Pflanzen bestehende Gruridstiinfriedungen zu den
ErschlieBungsstral3en oder —wegen sowie zu den Baghidsticken im Bereich
zwischen offentlicher ErschlieBungsflache und darelder Hauptgebaudeflucht dirfen
eine Hohe von 1,20 m nicht Gberschreiten.

(2) Von der Regelung des Abs. (1) sind Ausnahméiiszig, wenn es sich um
Grundstiickseinfriedungen in Gewerbe- und Mischdgehian Sinne der BauNVO handelt
oder um Grundstiicke, die wegen ihrer speziellerzig (z.B. militarische Anlagen,
Grin- und Sportanlagen, Schulhéfe) einer besond&bgnenzung beddirfen.
Trennwénde im Terrassenbereich, die zugleich seg¢lEinfriedung sind, sind zulassig,
jedoch nicht hoher als 1,80 m und nicht tieferza) m.

§10
Abfallbehalterstandplatze

Standplatze fur Abfallbehalter sind gestalteristdie Geb&aude, in die Einfriedungen oder
Gartenanlagen einzubeziehen. Freistehende Abfdlltezbchranken sind unzulassig.
2982 Norderney, den 19.04.1993

STADT NORDERNEY

(Harms) (Welbers)
Blrgermeister Stadtdirektor



