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2 Vorhabenbeschreibung

Lage und stadtebauliche Setzung

Das neue Hotel LUV befindet sich im historischen Zentrum rund um den Kurplatz der Insel Norderney.
Die ersten reprasentativen Gebaude wurden auf Veranlassung des Konigs Georg von Hannover
errichtet, der Norderney 1851 zu seinem Sommerdomizil erklarte. Zu den wichtigsten, heute unter
Denkmalschutz stehenden Gebauden der Insel zahlen das grofle Logierhaus (heute Thalasso Hotel)
von 1837 und das Conversationshaus von 1837, das Bazar Gebaude von 1851 sowie das bade:haus
von 1932,

Die Grundidee des historischen Kurviertels bestand in der Gegentberstellung des Logierhauses und
des Conversationshauses. Zwischen diesen Gebauden wurde schon damals der noch heute
bestehende Platanengarten angelegt. In diesem historischen gewachsenen Umfeld vermittelt der L-
formige Baukorper des Hotels zwischen den verschiedenen Gebaudekubaturen und komplementiert
das stadtebauliche Ensemble.

Architektonisches Konzept

Der Baukorper des Hotels nimmt die angrenzenden Gebaudehthen der historischen Nachbargebaude
auf und vermittelt mit der Traufhohe Richtung Kurplatz. Der denkmalgeschiitzte Gebaudebestand wird
durch einen deutlichen Riicksprung im Staffelgeschoss zum Eingangsplatz respektiert. Die einzige
Ausnahme in der Hohenentwicklung ist die offentlich zugangliche Skybar, welche als transparenter
Kubus auf dem sudlichen Gebaudeschenkel sitzt und einen Hochpunkt Richtung Meerseite darstelit.

Durch die L-formige Baukorpersetzung spannt sich ein neuer Stadtraum im Dreiklang von bade:haus,
Conversationshaus und LUV Hotel auf. Mit seinem Richtung Siiden ausgerichteten Fliigel komplettiert
das Hotel den urspringlichen stadtebaulichen Grundgedanken zwischen Logiergebiude und
Conversationshaus. Der zentrale Platanengarten erfahrt durch den Sidfligel des Hotel LUV
Norderney eine raumliche Fassung der westlichen Platzseite.

Im Norden entsteht zwischen bade:haus und dem Hotel ein neuer Straltenzug, der durch die
Anordnung der Nutzungen Fitness, Spa und Shop im Erdgeschoss des Hotels die Wegebeziehung
zwischen Kurplatz und Weststrand zu einem attraktiven Flaniererlebnis aufwertet. Der Spa-Bereich ist
bis zur Gartenseite des Erdgeschosses durchgesteckt und offnet sich Richtung Garten zu einer
grofzugigen Terrasse mit Aultenpool. Im Sudfligel des Hotels befindet sich erdgeschossig aullerdem
das Restaurant fur die Gaste, welches sich mit einer Terrasse Richtung Platanengarten offnet.

Das 1. bis 3. Obergeschoss nimmt die Hotelzimmer der Gaste auf. Im 2. Obergeschoss, Richtung
bade:haus, sind auch Apartments fiir die Mitarbeiter des Hotels untergebracht.

Auf der Meerseite des Gebaudes entsteht darlber hinaus ein Aulenbereich, der fir die Gaste des
Hotel LUV als griner Thalassogarten einen weiteren Baustein zur nachhaltigen Nutzung des
Grundstiickes bietet. Auf dem Dach des Gebaudes befinden sich Terrassenflachen, welche im Westen
den Staffelgeschosszimmern zugeordnet sind und im Siiden als Gemeinschaftsflache fur die Gaste
dienen. Die Gemeinschaftsterrasse findet ihren Hohepunkt an der Siidspitze des Hotel LUV, wo sie in
den transparenten Skybar-Kubus miindet, von dessen Innenbereich die Hotelgaste einen
spektakularen Blick Gber die Nordseelandschaft geniefien kdnnen. Die im Hause angebotenen
Nutzungsangebote im Erdgeschoss und im Dachgeschoss werden im ganz wesentlichen Rahmen
durch die Gaste des Hotels genutzt.

Zuwegung und ErschlieBung

Der zentrale Haupteingang des Hauses ist zum Kurplatz und damit zur Innenstadt orientiert. Mit
Wasserspielen und Sitzméglichkeiten soll die neu entstehende ,Piazza" vor dem Eingang zusétzlich
attraktiv gestaltet werden. Dadurch wird der Zugang zum bade:haus, als auch der rickwartige
Eingang des Conversationshauses gestarkt.

Gleichzeitig erfahrt die Wegebeziehung Westbadestrand-Kurplatz und Kurplatz-Argonnerwaldchen
eine Aufwertung. Auf der Wegebeziehung Kurplatz, Platanengarten und sidlicher Weststrandstralle
laden ein Restaurant und Café die Hotelgaste zum Verweilen ein. Die Nutzungen im Norden schaffen
weitere Zugange in das Gebaude. Im Westen liegt der Eingang zu den Mitarbeiter-Appartements,
sodass auch diese Wegebeziehung nicht nur zur Strandzeit, sondern den ganzen Tag eine Belebung
erfahrt. Der Lieferanteneingang befindet sich im Siiden der Weststrandstralte.

Fassade und Materialitat

Die Gestaltung der Fassade folgt einem Dreiklang: Die Erdgeschosszone ist mit grolten Glasflachen
transparent gehalten. Das erste und zweite Obergeschoss bildet den Hauptkorper des Gebaudes, der
Uber dem transparent gehaltenen Erdgeschoss zu schweben scheint. Das Staffelgeschoss wiederum
bildet den Abschluss des Gebiudes und setzt sich durch einen erneuten Materialwechsel mit einem
deutlich grofieren Anteil aus Glasflachen von dem darunter befindlichen Hauptkorper ab.

Die stadtseitigen Fassaden respektieren den historischen Kontext der umliegenden Bebauung und
reflektieren diesen durch ihre, im Verhaltnis zur Innenseite, deutlich geschlosseneren
Fassadenflachen. Diese Putzfassaden lehnen sich in Materialitdt und Farbigkeit an die Tradition der
klassischen Baderarchitektur an und nehmen somit Bezug zu den historischen Gebauden in der
Nachbarschaft auf.

Die zum Garten gewandte Seite des L-férmigen Baukorpers wahlt bewusst eine deutlich modernere,
leichtere und transparente Architektursprache, um den Gésten des Hotels ein Hochstmall an Ausblick
zu ermoglichen.
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Logistik-/Verkehrskonzept

Das Ziel des Konzepts ist es, den Kfz-Verkehr direkt am Hotel auf ein Minimum zu reduzieren. Daher
werden in einer Tiefgarage unter dem Gebaude nur 22 Stellplatze fur Pkw vorgesehen. Die Anbindung
der Tiefgarage erfolgt in unmittelbarer Nahe zur Weststrandstralie an der Verbindung von
Conversationshaus und Weststrandstrafte. Direkt an der Weststrandstrale befinden sich ebenerdig
zwei Pkw-Stellplatze fur Kurzzeitparker sowie die Anlieferung fiir die Hotellogistik.

Die Belieferung des Hotels erfolgt mit Fahrzeugen von maximal 7,5t, meist werden kleinere Fahrzeuge
wie Transporter genutzt. Mehrheitlich wird die Logistik in Verbindung mit den bereits bestehenden
Hotels im Umfeld erfolgen, sodass nur im geringen Umfang ein zusatzlicher Logistikverkehr zu
erwarten ist.

Da das Ziel des Mobilitatskonzepts eine klare Reduzierung des Kfz-Verkehrs am Hotel ist, werden
verschiedene Malinahmen zur nachhaltigen Unterstitzung implementiert. Die Hotelgaste haben die
Maoglichkeit ihr Fahrzeug bereits auf dem Festland auf ausgewiesenen Langzeit-Parkplatzen in
Hafennahe abzustellen. Eine neue Fahrlinie ,Meine Fahre", welche dieses Jahr eroffnet, wird als
Partnerunternehmen fir das Hotel LUV die Géaste vom Festland auf die Insel transportieren. Vom
Hafen auf Norderney kann ein hoteleigener Shuttle-Service die Gaste zum Hotel beférdern, so dass
der Individualverkehr reduziert wird. Auf Grund dieser Maltnahmen werden 22 Tiefgaragenstellplatze
ein ausreichendes Angebot sein.

Energiekonzept/Warme- und Kilteerzeugung

Die Warmeversorgung des LUV-Hotel erfolgt Uber die Fernwarme der lokalen Stadtwerke.

Darlber hinaus ist ein Erdkollektorfeld unter der Sohlplatte geplant, dessen Temperaturniveau mit
Hilfe eines Warmedlbertragers zur freien (passiven) Kihlung genutzt werden soll. Als Kaltetrager-
Medium wird reines Wasser, ohne zusatzliches Frostschutzmittel verwendet werden.

Erreicht das Erdreich durch die passive Kihlung die maximal zulassige Temperatur (Monitoring),
ubernimmt eine aktive Kaltemaschine die Kalteversorgung des Hotels (Sommerfall Spitzenlast). Die
bei der aktiven Kalteproduktion anfallende Abwarme wird zur Brauchwassererwarmung und sonstigen
Warmeversorgung des Hotels, wie dem SPA-Bereich, maximal genutzt werden. Nicht nutzbare
Abwarme wird Uber auenliegende Trockenkiihler abgefahren. Die Warme und Kalteverteilung im
Hotel erfolgt Uber ein 4-Leitersystem.

Dartiber hinaus ist auf dem Dach des LUV-Hotels eine PV-Dachanlage geplant. Die PV-Anlage wird
zur Stromversorgung des Hotels genutzt. Uberschiisse werden mittels Elektro-Heizpatrone zur
Beladung der Warmwasser-Pufferspeicher genutzt oder in das vorgelagerte Netz der 6ffentlichen
Versorgung gespeist.




Vorhaben- und Erschlielfungsplan 4

3 Berechnung der Grundfldchenzahl

. Anlage zur GRZ-Berechnung Stand 19.12.2023
Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) - BauNVO 2017 Flichenermitiung besiert auf GAD Dsten
| GrundstiicksgriBe |
Grundstiicksgrolie 6073 m®
Grinflache 997 m®
anrechenbare Grundstiicksfliche 5076 m*

| GRZ | (Hauptanlage gemdB § 19 Abs. 2 BauNVO)

W (1) Grundfldche Gebaude (Neubau) 2767,30 m?
(1) Grundflache Dachiiberstande, Vardacher 174,20 m?
(1) Grundflache Terrassen 577,80 m?
(1) Sonstige Bestandteile der Hauptanlage - Pool 201,00 m®
(1) Sonstige Bestandtelle der Hauptanlage - Tiefgarage 0,00 m#
Summe aller Grundflachen (1) 3720,30 m®
| GRZ Il (Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO und Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO) |
(I} Grundfidche Garagen, Carports, Tiefgaragen 80,80 m?
(1) Grundfidche offene Stellplatze 0,00 m?
(1) Grundfidche versiegelte Platze und Gehwege 889,50 m?
(I} Grundfidche Zufahrten 184,50 m?
(1) Grundfidche Mebenanlagen (z.B. Gartenhauser, Spielplatz usw.) 176,20 m?
(I} Sonstiges (z.B. Unterbauungen des Grundstiicks) 24 40 m?
Summe aller Grundfléchen (l) 1355,40 m?
Summe aller Grundflachen (1) und () 5076 m*
| Obersicht der GRZ |
GRZ (I) Grundflachen (1) / Gr 0,73
GRZ () Grur en | i) 1,00
Anlage:
Flacheniibersicht der Haupt- & Mebenanlagen
GRZ | (Hauptaniage gemét § 19 Abs. 2 BauNVO) GRZ Il (Nebenanlagen gemdl § 14 BauNVO und Anlagen
nach § 19 Abs. 4 BauNVO)
Bl 1 Grundfiiche Gebaude (Neubau) Bl " Grundfiche Garagen, Carports, Tiefgaragen
2] ® Gnnafiiche Dachiberstinde, Vordacher Bl ! Grunafiache offene Stellplitze
BBl ' Grundfiche Temassen (Il) Grundfidche versiegelte Plitze und Gehwege
Il ) Sonstige Bestandteile der Hauptaniage - Pooi =20  Grndfache Zuahrien
Il " Sonstioe Bestandteile der Hauptaniage - Tiefgarage Il " Grundhiche Nebenaniagen (z 8. Gartenhauser, usw.)
Il ) Sonstiges (zB. Unterbauungen des Grundsticks)
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